Niederschrift
Uber die 24. Sitzung des Bauausschusses am 27. Jan2009

Anwesend:

Der Vorsitzende
Hensen, Heinrich, Wassenberg

Die Ausschussmitglieder

Dahlmanns, Erwin, Gangelt

Dusterwald, Wilhelm, Hiuckelhoven

van den Eynden, Franz, Gangelt

Frohn, Toska, Geilenkirchen

Dr. Herzberg, Henning, Hiickelhoven (TOP 1, TOPHOP 7)

Hollander, Heinz-Egon, Hiuckelhoven

Horst, Ulrich, Hiickelhoven (TOP 2, TOP 3 in Vertneg fur Herrn Dr. Herzberg, Henning,
Huckelhoven)

Kliemt. Martin, Wassenberg (in Vertretung fir Hehiller, Herbert, Wegberg)

Przibylla, Siegfried, Erkelenz

Rutten, Josef, Wassenberg

Rutten, Wilhelm, Erkelenz

Stock, Michael, Wegberg

Spinrath, Norbert, Geilenkirchen

Thelen, Friedhelm, Geilenkirchen (in Vertretung arrn Dautzenberg, Leo jun. Heinsberg)
Thelen, Josef, Ubach-Palenberg

Dr. Wamper, Horst, Geilenkirchen

Yilmaz, Mehmet, Huckelhoven (ab TOP 2)

Entschuldigt fehlten
Dautzenberg, Leo jun., Heinsberg
Muller, Herbert, Wegberg

Gast
Dipl.-Ing. Rutten, RKS Consult, Erkelenz (zu TOP 2)

Von der Verwaltung

Ltd. Kreisverwaltungsdirektor Preul3
Kreisrechtsrat z.A. Schneider
Dipl.-Ing. Gleichmann
Kreisangestellte Elbern

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr
Ende der Sitzung: 19.30 Uhr
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Der Bauausschuss des Kreises Heinsberg versamigteheute im kleinen Sitzungssaal des
Kreishauses in Heinsberg, um Uber folgende Pun&teTdgesordnung zu beraten und zu
beschlie3en:

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Besichtigung der baulichen Mallnahmen zur Modemisig der Zulassungsstelle
des Stral3enverkehrsamtes

Energetische Gebaudesanierung des Kreishauses

Antrag der Kreistagsfraktionen CDU und BUNDNIS 9MDGRUNEN betr.
Nutzung regenativer Energien

4, Bericht der Verwaltung
Nichtoffentliche Sitzung

5. Vergabe eines Auftrages zur Ausfiihrung von Trockemlbeiten am Berufskolleg
Wirtschaft Trakt D in Geilenkirchen

6. Vergabe von Ingenieurleistungen zur Erneuerung dRshrleitungsnetzes
einschliel3lich Heizkdrper im Kreishaus

7. Bericht der Verwaltung

Vor Eintritt in die Beratung teilt der Ausschusssitzende Herr Hensen mit, dass sich die
Notwendigkeit ergeben habe, die Tagesordnung uniPdeit

- Vergabe von Ingenieurleistungen zur Erneuerung deshrleitungsnetzes
einschliel3lich Heizkdrper im Kreishaus

zu erweitern. Der Ausschussvorsitzende verweist digf allen Ausschussmitgliedern
vorliegende Tischvorlage.

Herr Dezernent Preul3 fuhrt hierzu aus, dass Lamirath in der Sitzung des Kreistages am
29.01.2009 auf die Umsetzung und mogliche Verwegduter Foérdermittel des
Konjunturpaketes Il eingehen werde. Unabhéangig waiglichen Neuinvestitionen werde
u.a. eine Mdglichkeit der Mittelverwendung dagasehen, bereits geplante bzw. konkret
vorgesehene Malinahmen zeitlich vorzuziehen. Die gach fur die in dieser Sitzung zur
Tagesordnung stehende energetische Sanierung desh&uises. Um alle Optionen offen zu
halten und ggf. noch in diesem Jahr mit der Ma3abaginnen zu kdnnen, erscheine es aus
Sicht der Verwaltung sinnvoll, die an sich erseiner spateren Sitzung des Bauausschusses
vorgesehene Vergabe der Fachingenieurplanung $gtat vorzunehmen.

Ausschussmitglied Dr. Herzberg beantragt, den Tagesingspunkt 2 aufzuteilen und diesen
TOP zusatzlich im nichtoffentlichen Teil der Sitguzu behandeln. Auf Anregung des
Ausschussvorsitzenden Hensen verstandigt man arelutj zunachst den Diskussionsverlauf
zu TOP 2 abzuwarten.
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Der Ausschussvorsitzende stellt daraufhin formé @agesordnung, die ordnungsgemalile
Einberufung und die Beschlussfahigkeit des Baudwusses fest. Die Tischvorlage wird als
Tagesordnungspunkt 6 in die Tagesordnung aufgenoamnier bisherige Tagesordnungs-
punkt 6 wird hierdurch zu Punkt 7.

Herr Norbert Spinrath aus Geilenkirchen nimmt @sh&undiger Blrger erstmalig an einer
Sitzung des Bauausschusses teil. Herr Spinrathwainad Ausschussvorsitzenden vor Beginn
der Beratungen zur gesetzmaRigen und gewissenh&fibrnehmung der Aufgaben férmlich
verpflichtet.
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Offentliche Sitzung
Tagesordnungspunkt 1:

Besichtigung der baulichen Mal3nahmen zur Modernisieing der Zulassungsstelle des
StraRenverkehrsamtes

In den Sitzungen des Bauausschusses am 13.03.2068 1) und 26.08.2008 (TOP 4 bis 7)
sind verschiedene Auftragsvergaben zur Modernisgeruder Zulassungsstelle des
Stral3enverkehrsamtes erfolgt. Nach dreimonatigebbalireit wurde die Zulassungsstelle des
Stral3enverkehrsamtes am 15. Dezember 2008 wiedeBatrieb genommen. Der
Wartebereich und der vormalige Schalterraum wurdemgestaltet. Ziel der
Umbaumaflnahme war eine birgerfreundlichere undefiehe Abwicklung der Vorgange,
die nun durch eine ganzheitliche Bearbeitung derrgéioge an insgesamt 17
Einzelarbeitsplatzen erreicht werden kann. Im Wateich mit 30 Besucherplatzen sind die
Information und die Kasse integriert. Die Baulegudes Umbaus oblag dem Amt fur
Gebaudewirtschaft. In Zusammenarbeit mit dem Siaf&ehrsamt wurde ein
entsprechendes Konzept erarbeitet. Mit den BaukosteHOhe von 293.961,65 € und
Einrichtungskosten in H6he von 78.559,13 € wurdeviegegebene Kostenrahmen in Hohe
von 300.000 € bzw. 80.000 € eingehalten.

Der Bauausschuss besichtigt die modernisierte Zulagsstelle des Stralenverkehrsamtes.
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Tagesordnungspunkt 2:
Energetische Gebaudesanierung des Kreishauses

Auf der Grundlage des Antrages der Kreistagsfraliv CDU und BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN vom 04.06.2008 zur energetischen Sanierusg Hreishauses wurde mit
Zustimmung des Bauausschusses in der Sitzung ad8.2608 (TOP 3) das Ingenieurbiro
RKS Consult GmbH, Erkelenz, mit der entsprecherndenzeptionierung beauftragt. In der
Sitzung am 25.11.2008 (TOP 1) stellte Herr Rittegenieurbiro RKS Consult GmbH, dem
Bauausschuss das Konzept zur energetischen Gebaigtesg des Kreishauses vor. Um den
Fraktionen Gelegenheit zur Meinungsbildung zu gebemurde vereinbart, die
Auseinandersetzung mit den Aussagen des Ingenimgtsowie die Entscheidung Uber die
weitere Vorgehensweise bis zur nachsten SitzungBdesausschusses zurtickzustellen. Herr
Rutten, Ingenieurbiro RKS Consult GmbH, hat fir tergiehende Informationen und
Beantwortung von Fragen an der Sitzung des Bauausses teilgenommen. Eine
Textfassung des Konzeptes war als Anlage 1 deagiimg nochmals beigefugt.

Die Verwaltung ist nach zwischenzeitlicher Auswaguler gutachterlichen Aussage zu der
Auffassung gelangt, dass in der Sitzung zunachst gdundsatzlichen Festlegungen zur
Ausschreibung einer neuen Heizzentrale getrofferd@re sollten. Aus Sicht der Verwaltung
wird

a) aus Grunden des Umweltschutzes die zukinftige Behgides Kreishauses mit
einem regenerativen Brennstoff sowie

b) aus wirtschaftlichen Griunden ein Contracting-Modelit einer langfristigen
Kostensicherheit

vorgeschlagen. Bei der vorzunehmenden offentlichesschreibung sollte auf die Festlegung
einer bestimmten Art der Beheizung (Kesselanlagedé&ltemperatur, Kesselanlage
Brennwert, BHKW, Warmepumpe, Feststoffkessel Ho&rkichtet werden.

Das Contracting-Modell (PPP-Modell) sollte aus S$icker Verwaltung so ausgestaltet
werden, dass der Kreis dem Warmelieferanten gegenentsprechende Pacht die fir den
Betrieb einer Heizzentrale erforderlichen Flachan Yerfiigung stellt. Der Warmelieferant
sollte auf eigene Kosten die Heizzentrale errichied den Betrieb, die Wartung und die
Unterhaltung der Heizzentrale sicherstellen. Deidgeitig zu tragenden Kosten wirden tber
den Warmebezug geregelt. Ziel dabei sollte eingffestige Preisbindung sein. Ebenso bleibt
es Aufgabe des Kreises, die Erneuerung des Rahrgghetzes einschliel3lich der Heizkorper
in eigener Verantwortung sicherzustellen.

Die weitergehenden Entscheidungen zur energetisGertiudesanierung des Kreishauses
(Laftungs-, Beleuchtungs- und Kalteanlagen) solltebenso wie die notwendige

Beauftragung eines Fachingenieurs in einer der stéohSitzungen des Bauausschusses
erfolgen. Der Ingenieurauftrag sollte neben der edemung des Rohrleitungsnetzes
einschliel3lich  Heizkorper alle  weitergehenden Mé&men zur energetischen

Gebéaudesanierung umfassen.
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Herr Rutten, Ingenieurbiro RKS Consult, beantworgmachst einige Fragen der
Ausschussmitglieder zum Zustand der Fenster desshéeses und der Eignung von
Blockheizkraftwerken. Er erlautert, dass er in smntechnischen Energiekonzept einer
Beheizung mit Holzpellets keine Prioritat einrdauri@élmehr habe er der Verwaltung nicht
vorenthalten wollen, dass es Anbieter gebe, dieebesr Beheizung mit diesem Brennstoff
eine ungewodhnlich lange Preisbindung und somit gostensicherheit Uber einen Zeitraum
von 15 Jahren einraume.

Ausschussmitglied Dahlmanns bemerkt, dass die CEiltien die von der Verwaltung

unterbreiteten Vorschlage hinsichtlich der Realisig eines Contracting-Modells und
Verwendung eines regenerativen Brennstoffes gukReheDie Vorlage stelle sicher, dass
letztlich die wirtschaftlichste Losung realisierémlen konne.

Ausschussmitglied Horst weist auf negative Erfagemanderer Kommunen mit ahnlichen
Contracting-Modellen hin. Herr Ritten, RKS Consaeltglart, dass mdgliche Risiken durch
entsprechende vertragliche Vereinbarungen auszeBeil seien.

Ausschussmitglied Stock erklart namens der SPDtierakdass man die vorgeschlagene
Vorgehensweise der Verwaltung fiur sinnvoll eraaimd schlagt dem Bauausschuss vor, den
Beschlussvorschlag in der vorgelegten Form zu biegsm.

Dezernent Preuld erlautert dem Ausschuss, dass aa&gelegte Gutachten neben der
Entscheidung Uber die zukinftige Warmeversorgungeves Grundsatzentscheidungen des
Bauausschusses hinsichtlich der Dammung, Beleughtund Luftung bedirfe. Die
Verwaltung schlage vor, die im Gutachten angesmoeh baulichen MalRnahmen zur
Dammung des Gebéaudes im Rahmen der verfugbareel Mitiglichst bald zu realisieren.
Die notwendigen Vorbereitungen (Planung und Aussbbing) kdnnten verwaltungsseitig
ohne Fremdvergabe erfolgen. Des Weiteren sollb dan Vorstellungen der Verwaltung der
Austausch der Lichttechnik in einem Zeitraum voervdahren durch eigene Mitarbeiter
vorgenommen werden. Die im Gutachten angesprochém@fnahmen hinsichtlich der
raumlufttechnischen Anlagen sollten zu einem spétefeitpunkt in Angriff genommen
werden. Schlie3lich sei die Verwaltung auch bemkiltzfristig in Zusammenarbeit mit der
Energieagentur NRW Mal3nahmen zur Veranderung dezeMNerhaltens zu initiieren.

Der Bauausschuss nimmt die Ausfuhrungen der Vemwglzustimmend zur Kenntnis und
beschliel3t einstimmig, die Heizungsanlage mit Emsanes regenerativen Brennstoffes in
Form eines Contracting-Modells auszuschreiben.
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Tagesordnungspunkt 3:

Antrag der Kreistagsfraktionen CDU und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN betr. Nutzung
regenerativer Energien

In der letzten Sitzung des Bauausschusses am 26(0Bl.hat die Verwaltung Uber die
vergaberechtliche Ausgangslage der beabsichtigteerpa¢htung von kreiseigenen
Dachflachen zur Errichtung von Photovoltaikanlageformiert. Zwischenzeitlich sind
weitere Gesprache uUber die Durchfiihrbarkeit eirdshen Projektes — in dessen Rahmen
eine moglichst breite burgerschaftliche Beteiligungrsehen ist — gefuhrt worden. Im
Ergebnis verbleibt es auch nach diesen Gespraaiatebrechtlichen Einschatzung, dass die
Verpachtung im Wege der o6ffentlichen Ausschreiberiglgen sollte.

Im Rahmen der Ausschreibung ware neben der Leistahgkeit und Rendite der Anlage
sowie der Hohe des Pachtzinses maligebliches Vémjgbem der Umfang einer
Blrgerbeteiligung. Bezuglich der konkreten Ausgastg der beabsichtigten Vergabe wird
auf Anlage 2 der Einladung verwiesen. Durch diegée einer Mindesteigenkaptialquote
wird die Beteiligung solcher Investoren verhindelie beabsichtigen, das Projekt (nahezu)
vollstdndig mit Fremdkapital zu finanzieren und diie den Fall einer fehlenden oder zu
geringen Burgerbeteiligung vorgesehene ,Vertragéstr(erhéhter Pachtzins) in Kauf zu
nehmen. Nach den vorgesehenen Vergabekriterienteni@és Bieter beispielsweise bei
Gesamtkosten in Hohe von 4 Mio. € bei Angebotsabgaten Eigenkapitalnachweis in Hohe
von 1 Mio. € erbringen, wobei zu garantieren istssidavon mindestens 500.000 € Uber eine
Bilrgerbeteiligung finanziert werden.

Die gewahlten Vergabekriterien ermdglichen thesotieine 100 %ige Blrgerbeteiligung. Es
ist allerdings darauf hinzuweisen, dass sich dwicle erh6hte Eigenkapitalquote aufgrund
betriebswirtschaftlicher Besonderheiten die angbstr Rendite verringert. Vor diesem
Hintergrund schaffen die Vergabekriterien einen gdeigh zwischen Beteiligungsumfang
und Rendite.

Eine nennenswerte zeitliche Verzdgerung hatte digssséhreibung im Vergleich zur
freihandigen Vergabe nicht zur Folge.

Dezernent Preul3 erklart, dass die Verwaltung mitvdegelegten Form und Ausgestaltung
der offentlichen Ausschreibung dem Ausschuss eieschlussvorschlag unterbreite, der
moglichst allen Interessen gerecht werden sollee Merwaltung beabsichtige, die
Ausschreibung kurzfristig zu veroéffentlichen undnmd@usschuss in der nachsten Sitzung
einen Vergabevorschlag zu unterbreiten.

Auf Nachfrage erlautert Dezernent Preul3, dass mait oem geforderten
Eigenkapitalnachweis sicherstellen wolle, moglidesitse Bieter zu erreichen.

Die Ausschussmitglieder Stock und Dahlmanns schliefich namens ihrer Fraktionen dem
Verwaltungsvorschlag an.



Sodann nimmt der Bauausschuss die beabsichtigtescAregsbung der Verpachtung
kreiseigener Dachflachen zur Errichtung von Phadtauanlagen zustimmend zur Kenntnis.

Tagesordnungspunkt 4:
Bericht der Verwaltung

Es liegt kein Berichtspunkt der Verwaltung vor.





