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Erlauterungen

zur Tagesordnung der 24. Sitzung des Bauausschussem 27. Januar 2009

Offentliche Sitzung
Tagesordnungspunkt 1:

Besichtigung der baulichen Mal3nahmen zur Modernisieing der Zulassungsstelle des
Stral3enverkehrsamtes

Beratungsfolge Sitzungstermin

Bauausschuss 27.01.2009

In den Sitzungen des Bauausschusses am 13.03.2008) und 26.08.2008 (TOP 4 bis 7)
sind verschiedene Auftragsvergaben zur Modernisgeruder Zulassungsstelle des
StralRenverkehrsamtes erfolgt. Nach dreimonatigebbalireit wurde die Zulassungsstelle des
StraRenverkehrsamtes am 15. Dezember 2008 wiedeBettieb genommen. Der
Wartebereich und der vormalige Schalterraum wurdemgestaltet. Ziel der
Umbaumal3nahme war eine burgerfreundlichere undefiehe Abwicklung der Vorgange,
die nun durch eine ganzheitliche Bearbeitung derrgifloge an insgesamt 17
Einzelarbeitsplatzen erreicht werden kann. Im Waatteich mit 30 Besucherplatzen sind die
Information und die Kasse integriert. Die Baulegudes Umbaus oblag dem Amt fir
Gebaudewirtschaft. In Zusammenarbeit mit dem Siaf&ehrsamt wurde ein
entsprechendes Konzept erarbeitet. Mit den BaukosteHohe von 293.961,65 € und
Einrichtungskosten in Hohe von 78.559,13 € wurdeviegegebene Kostenrahmen in Hohe
von 300.000 € bzw. 80.000 € eingehalten.



Erlauterungen

zur Tagesordnung der 24. Sitzung des Bauausschussem 27. Januar 2009

Tagesordnungspunkt 2:

Energetische Gebaudesanierung des Kreishauses

Beratungsfolge Sitzungstermin
Bauausschuss 19.06.2008; 26.08.2008; 25.11.2008;
27.01.2009

Auf der Grundlage des Antrages der Kreistagsfraleiv CDU und BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN vom 04.06.2008 zur energetischen Sanierusg Hreishauses wurde mit
Zustimmung des Bauausschusses in der Sitzung ad8.2608 (TOP 3) das Ingenieurbiro
RKS Consult GmbH, Erkelenz, mit der entsprechendenzeptionierung beauftragt. In der
Sitzung am 23.11.2008 (TOP 1) stellte Herr Rittegenieurbiro RKS Consult GmbH, dem
Bauausschuss das Konzept zur energetischen Gebaigtesg des Kreishauses vor. Um den
Fraktionen Gelegenheit zur Meinungsbildung zu gebemurde vereinbart, die
Auseinandersetzung mit den Aussagen des Ingenimgtsidowie die Entscheidung Uber die
weitere Vorgehensweise bis zur nachsten SitzungBdesausschusses zurtickzustellen. Herr
Rutten, Ingenieurbiro RKS Consult GmbH, wird furitegehende Informationen und
Beantwortung von Fragen an der Sitzung des Baulausses teilnehmen. Eine Textfassung
des Konzeptes ist als Anlage 1 dieser Einladunggmadts beigeftgt.

Die Verwaltung ist nach zwischenzeitlicher Auswaguler gutachterlichen Aussage zu der
Auffassung gelangt, dass in der anstehenden Sitzzungachst die grundsatzlichen

Festlegungen zur Ausschreibung einer neuen Heiratergetroffen werden sollten. Aus Sicht

der Verwaltung wird

a) aus Grunden des Umweltschutzes die zukinftige Behgides Kreishauses mit
einem regenerativen Brennstoff sowie

b) aus wirtschaftlichen Grinden ein Contracting-Modslit einer langfristigen
Kostensicherheit

vorgeschlagen. Bei der vorzunehmenden o6ffentlidhesschreibung sollte auf die Festlegung
einer bestimmten Art der Beheizung (Kesselanlageedéltemperatur, Kesselanlage
Brennwert, BHKW, Warmepumpe, Feststoffkessel Ho&rkichtet werden.

Das Contracting-Modell (PPP-Modell) sollte aus $icker Verwaltung so ausgestaltet
werden, dass der Kreis dem Warmelieferanten gegen entsprechende Pacht die fir den
Betrieb einer Heizzentrale erforderlichen Flachan Yerfigung stellt. Der Warmelieferant
sollte auf eigene Kosten die Heizzentrale errichied den Betrieb, die Wartung und die
Unterhaltung der Heizzentrale sicherstellen. Deadgeitig zu tragenden Kosten wirden Uber
den Warmebezug geregelt. Ziel dabei sollte eingfiatige Preisbindung sein. Ebenso bleibt
es Aufgabe des Kreises, die Erneuerung des Rammtmhetzes einschliel3lich der Heizkdrper
in eigener Verantwortung sicherzustellen.



-2-

Die weitergehenden Entscheidungen zur energetisertiudesanierung des Kreishauses
(Laftungs-, Beleuchtungs- und Kalteanlagen) solltebenso wie die notwendige

Beauftragung eines Fachingenieurs in einer der stéohSitzungen des Bauausschusses
erfolgen. Der Ingenieurauftrag sollte neben der edemung des Rohrleitungsnetzes
einschliel3lich  Heizkorper alle  weitergehenden Mé&men zur energetischen

Gebaudesanierung umfassen.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss stimmt der von der Verwaltung defatigten Ausschreibung einer

Heizungsanlage mit Einsatz eines regenerativen rBteffes in Form eines Contracting-
Modells zu.



Erlauterungen

zur Tagesordnung der 24. Sitzung des Bauausschussem 27. Januar 2009

Tagesordnungspunkt 3:

Antrag der Kreistagsfraktionen CDU und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN betr. Nutzung
regenerativer Energien

Beratungsfolge Sitzungstermin

Bauausschuss 22.04.2008; 19.06.2008; 26.08.2008;
25.11.2008; 27.01.2009

In der letzten Sitzung des Bauausschusses am 260Bl.hat die Verwaltung Uber die
vergaberechtliche Ausgangslage der beabsichtigteerpa¢htung von kreiseigenen
Dachflachen zur Errichtung von Photovoltaikanlageformiert. Zwischenzeitlich sind
weitere Gesprache Uber die Durchfiuihrbarkeit eirdshen Projektes — in dessen Rahmen
eine moglichst breite birgerschaftliche Beteiligungrsehen ist — gefuhrt worden. Im
Ergebnis verbleibt es auch nach diesen Gespraaiatebrechtlichen Einschatzung, dass die
Verpachtung im Wege der 6ffentlichen Ausschreiberiglgen sollte.

Im Rahmen der Ausschreibung ware neben der Leistahigkeit und Rendite der Anlage
sowie der Hohe des Pachtzinses maligebliches Vémjabem der Umfang einer
Blrgerbeteiligung. Bezuglich der konkreten Ausgastg der beabsichtigten Vergabe wird
auf Anlage 2 verwiesen. Durch die Vorgabe einer ddstieigenkaptialquote wird die
Beteiligung solcher Investoren verhindert, die tséatitigen, das Projekt (nahezu) vollstandig
mit Fremdkapital zu finanzieren und die fur denlFaher fehlenden oder zu geringen
Blrgerbeteiligung vorgesehene ,Vertragsstrafe* gatar Pachtzins) in Kauf zu nehmen.
Nach den vorgesehenen Vergabekriterien mussteietarBbeispielsweise bei Gesamtkosten
in H6he von 4 Mio. € bei Angebotsabgabe einen Higpitalnachweis in Hohe von 1 Mio. €
erbringen, wobei zu garantieren ist, dass davondesiens 500.000 € uber eine
Burgerbeteiligung finanziert werden.

Die gewahlten Vergabekriterien ermdglichen thesottieine 100 %ige Blrgerbeteiligung. Es
ist allerdings darauf hinzuweisen, dass sich daicke erhéhte Eigenkapitalquote aufgrund
betriebswirtschaftlicher Besonderheiten die angbstr Rendite verringert. Vor diesem
Hintergrund schaffen die Vergabekriterien einen gheich zwischen Beteiligungsumfang
und Rendite.

Eine nennenswerte zeitliche Verzégerung hatte digssséhreibung im Vergleich zur
freihAndigen Vergabe nicht zur Folge.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die beabsichtigte Aussamgilder Verpachtung kreiseigener
Dachflachen zur Errichtung von Photovoltaikanlagastimmend zur Kenntnis.



Erlauterungen

zur Tagesordnung der 24. Sitzung des Bauausschussem 27. Januar 2009

Tagesordnungspunkt 4:

Bericht der Verwaltung

Der Bericht erfolgt in der Sitzung.



technisches
Energiekonzept

Kreis Heinsberg

Kreisverwaltungsgebaude
Valkenburger StraBBe
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Vorwort

Dieses Energiekonzept dient einer Bestandsbetrachtung der technischen
Gebaudeinstallation in Hinblick auf Energieeffizienz, Zustand und Restlaufzeit.

Die Betrachtung soll sowohl die Wirtschaftlichkeit méglicher Energieeinspar-
maBnahmen beleuchten, als auch eine Priorisierung der MaBnahmen unter
Berlicksichtigung vorhandenen technischen Sanierungsbedarfs ermdglichen.

Die Erfordernis einer Sanierung der Heizungsanlage innerhalb der nachsten

Jahre ist bekannt.

Innerhalb dieser Ausarbeitung wird diese MaBnahme deshalb detailliert betrachtet.

Grundsatzbetrachtung zur Héhe des Energieverbrauchs

Der Klimawandel sowie die Endlichkeit fossiler Energietrager haben zu einer immer
scharferen Betrachtung des spezifischen Energiebedarfs von Gebauden und techn.
Einrichtungen geflhrt.

Mit Einfihrung und Fortschreibung der ENEV sind die Mindestanforderungen zur
Energieeffizienz fir Neubauten vorgegeben. Ab 2009 ist ebenfalls der Einsatz von
regenerativer Energie mindestens als Teillésung fir Neubauten verpflichtend.

Flr Bestandsbauten dagegen gibt es bislang keine gesetzlichen Verpflichtungen zur
Erreichung einer definierten Energieeffizienz.

Die treibenden Krafte zur energetischen Sanierung von Bestandsbauten sind daher
die stark steigenden Energiekosten sowie das gesteigerte Umweltbewusstsein.

Die bestimmenden Faktoren beim Energieverbrauch eines Gebaudes gliedern
sich im Wesentlichen in drei Gruppen.

e Aufbau und Zustand der Gebaudehille
e Art und Ausfihrung der technischen Gebaudeausristung
e Nutzerverhalten

Aufbau und Zustand der Gebaudehdiille

Doppelschalige Klinkerfassade mit Luftschicht und 4-6 cm Dammung.
Isolierglasfenster mit Holzrahmen (u-Wert > 3,0) und z.T. erheblichen
Undichtigkeiten.

Kaltdach mit aufgelegter Mineralwollddmmung 4-6 cm und Holzverschalung mit
Kupferblecheindeckung.

Bodenplatte UG ohne Dammung gegen Erdreich.
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Insgesamt ist das Gebaude aufgrund einer kleinteiligen Gliederung der Fassade, der
hohen Anzahl von kleinen Fenstern sowie einem insgesamt unglnstigen Verhaltnis
von Hullflache zu Volumen energetisch ungunstig.

Eine Verbesserung der Dammung ist bis auf den Dachbereich nur sehr aufwendig
maglich.

Die vorhandene AuBenhdlle ist in einem dem Alter entsprechend guten Zustand.

Art und Ausfiihrung der technischen Gebaudeausristung

Waérmeversorgungsanlagen
Raumlufttechnische Anlagen
Kélteanlagen
Beleuchtungsanlagen

Warmeversorgungsanlage:

Die vorhandene Heizungsanlage entspricht fast unveréandert der Erstausriistung des
Gebaudes und ist damit rd. 28 Jahre alt.

Die Heizzentrale des Gebaudes im UG des Bauteils 1 ist mit einer gasbefeuerten
Doppel-Kesselanlage ausgestattet. Die Kesselleistung betragt insgesamt 1800 kW.
Der Wirkungsgrad der Kessel liegt unterhalb von 85 %.

Uber einen in der Heizzentrale untergebrachten Verteiler werden die Bauteile 1, 2
vollstandig und Bauteil 3 (teilw.) versorgt. Weitere Abgange versorgen die
Heizregister der Liftungszentrale im BT 2, das Polizeigebaude sowie einen weiteren
Heizungsverteiler im UG des Bauteils 4.

Dieser wiederum versorgt den Ubrigen Teil des Bauteils 3, Bauteil 4 und 5
vollstéandig, die Liftungszentrale im BT 4 sowie das Hausmeisterhaus.

Die vorhandenen Pumpen sind aufgrund der fehlenden hydraulischen
Abgleichméglichkeit innerhalb des Systems erheblich berdimensioniert und z.T.
veraltet.

Das nachtraglich angebaute Blirger-Service-Center hat eine eigene
Waérmeerzeugung Uber Gas-Brennwert-Therme, da aufgrund bereits bestehender
partieller Versorgungsprobleme der Hauptanlage keine zusatzlichen Verbraucher
angeschlossen werden konnten.

Das Gebaude wird heiztechnisch Uber innerhalb der Dammebene unrevisionierbar
hinter dem Klinker liegende Steigestrange erschlossen. Die Versorgung der
Steigestrange erfolgt Uber in Unterflurkandlen bzw. im Estrich eingebettete
Rohrsysteme. Eine Revisionierbarkeit ist nur ungentigend bzw. nicht gegeben. Die
hinter der Klinkerfassade angeordneten Steigestrange aus Stahlrohr sind aufgrund
friherer Undichtigkeiten der Fassade von aufB3en stark korrodiert. Rohrbriche sind
bereits mehrfach aufgetreten.
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Das Polizeigebaude sowie das Hausmeisterhaus werden aus der Heizzentrale des
Kreisverwaltungsgebaudes versorgt. Die mangelhaft gedammten Erdleitungen sind
stark verlustbehaftet.

Die Heizflachen bestehen Uberwiegend aus einlagigen Konvektoren mit
Thermostatventil je Heizkdrper. Die Heizkdrper sind axial zu den Fenstern
angeordnet, so dass je Buroraum 3-5 Heizkérper vorhanden sind. Die daraus
resultierende unpraktikable Raumregelung begiinstigt eine Temperaturregelung
durch Offnen der Fenster. Das erwlinschte Nutzerverhalten (StoBliftung bei
geschlossenen Thermostatventilen) ist aufwendig und wird daher kaum angewendet.

Die vorhandene Mess- und Regeltechnik zur Steuerung der Heizungsanlage ist
weitgehend defekt und zum Teil abgeschaltet. Ersatzteile sind nicht mehr erhaltlich.

Die technische Restlaufzeit der Anlage ist aufgrund der drohenden
Korrosionsschaden bereits angelaufen.

Liftungsanlagen:

Das Kreisverwaltungsgebaude verflgt Uber diverse Liftungsanlagen, die z.T. far
Heiz- und Kihlzwecke genutzt werden. Befeuchtungsanlagen sind nicht im Einsatz.

Ein Teil der Anlagen wurde bereits erneuert und ist auf dem Stand der Technik. Der
andere Teil der Anlagen wird seit der Inbetriebnahme des Gebaudes genutzt und ist
technisch und energetisch Gberholt.

Die Anlagen aus dem Altbestand verflgen Gber keine Warmerickgewinnung . Die
eingesetzte Ventilatortechnik ist veraltet und nicht frequenzgeregelt. Weiterhin fehlen
Mdoglichkeiten zur bedarfsgerechten Volumenstromregelung.

Folgende Anlagen sind in Betrieb

Anlage 1:
Versorgungsbereiche: Gr. Sitzungssaal, kl. Sitzungssaal, Schulung (ca.12.000 m?3 /h)

e Zuluftgerat in LOftungszentrale BT2 UG
e Abluftgerat in Luftungszentrale BT2 UG

Keine Warmerlickgewinnung
Ohne Frequenzumrichter
Volumenstromregelung nachgerustet

techn. Restlaufzeit max. 5-10 Jahre
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Anlage 2:
Versorgungsbereiche: Kantine, Speisesaal, Archive ( ca 12.300 m3/h)

e Zuluftgerat in LOftungszentrale BT2 UG
e Abluftgerat auf Dach

Keine Warmertckgewinnung
Ohne Frequenzumrichter
Keine Volumenstromregelung

techn. Restlaufzeit max. 5-10 Jahre

Anlage 3:
Versorgungsbereiche: Gesundheitsamt, Gymnastikraum ( ca 6.700 m3/h)

e Zuluftgerat in LOftungszentrale BT4 UG
e Abluftgerat in Luftungszentrale BT4 UG

Keine Warmerlckgewinnung
Ohne Frequenzumrichter
KeineVolumenstromregelung

techn. Restlaufzeit max. 5-10 Jahre

Anlage StVA:
Versorgungsbereich: StraBenverkehrsamt

e Kombiniertes Zu- / Abluftgerat in Liftungszentrale BT2 UG
Warmerltckgewinnung, Frequenzumrichter und Volumenstromregler vorhanden.

Anlage ist technisch auf aktuellem Stand

Anlage BSC:
Versorgungsbereich: Blrger-Service-Center

e Kombiniertes Zu- / Abluftgerat im Technikraum BSC UG
Warmerlickgewinnung, Frequenzumrichter und Volumenstromregler vorhanden.
Anlage ist technisch auf aktuellem Stand

Consil?|



Kalteanlagen:

Die ehemals vorhandene Kélteanlage bestehend aus elektrisch betriebenem
Kaltwassersatz und RuckkUhlwerk wurde im Jahre 2004 gegen eine Kihlung durch
Grundwassernutzung ersetzt. Da das Grundwasser ganzjahrig die erforderliche
Temperatur von 12-14°C bereitstellt, ist bis auf die Pumpenergie kein weiterer
Energieaufwand nétig, um die Kaltwasserversorgung sicherzustellen.

Eine weitere Verbrauchsreduzierung ist nicht moglich.

Anlage ist technisch auf aktuellem Stand

Beleuchtungsanlagen:

Das Gebaude ist Uberwiegend mit Langfeldleuchten ausgestattet. Die Leuchten
enthalten T8 Leuchtmittel, sind ohne Spiegelraster ausgefiihrt und enthalten
konventionelle Vorschaltgerate.

Die eingesetzten Biiroleuchten (ca. 1500 St.) wurden speziell fir dieses Gebaude
gefertigt und haben ein nicht tbliches SondermaB. Ersatzteile sind nicht mehr
verflgbar.

Die Beleuchtung der Flure erfolgt Gber Langfeldleuchten, welche in ein Rohrsystem
unterhalb der Decken integriert wurden. Es sind ebenfalls konventionelle
Vorschaltgerate und T8 Leuchtmittel im Einsatz. Ersatzteile sind hier ebenfalls nicht
mehr erhéaltlich.

techn. Restlaufzeit max. 10-15 Jahre

Nutzerverhalten:

Das stichprobenartig ermittelte Nutzerverhalten ist maBig energiebewusst und
erheblich verbesserungsfahig.

Auch in gut natlrlich belichteten RAumen wird die Beleuchtung z.T. spat oder nicht
ausgeschaltet bzw. reduziert. )

Die Temperaturregelung erfolgt vielmals durch Offnen von Fenstern. Das Verfahren
der StoBluftung findet wenig Anwendung.

Die Unzulanglichkeiten der Heizungsanlage wird durch Einsatz von Heizliftern
ausgeglichen.

Es ist eine Vielzahl von Kaffeemaschinen im Einsatz.

Die Abschaltung der Beleuchtungsanlagen auBerhalb der Dienstzeiten sowie das
Herunterfahren der PCs erfolgt zum groBen Teil.

Das typische Amortisationsverhalten fir MaBnahmen innerhalb der drei Gruppen
verbrauchsbestimmender Faktoren ist sehr unterschiedlich.
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Investition
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Far wesentliche bauliche MaBnahmen sind erhebliche Investitionsmittel erforderlich.
Die Energieeinsparung ist dagegen im Verhaltnis eher gering. Eine Amortisation tritt
erst sehr spat oder aufgrund der Verzinsung nie ein.

Technische MalRhahmen

Amortisation

’

Technische MaBnahmen sind weniger investitionsintensiv und flhren
verhaltnismaBig groBen Einsparungen. Eine Amortisation ist meist kurz bis
mittelfristig zu erreichen.
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Anderungen im Nutzerverhalten erfordern praktisch keine Investitionen und haben
augenblicklich einen hohen Einspareffekt.

Die Betrachtung der Einsparpotenziale fokussiert daher die technischen
MaBnahmen.

Einige kleinere bauliche MaBnahmen werden aufgrund der besonderen Bedingungen
mit betrachtet.

Anderungen im Nutzerverhalten sind jederzeit sinnvoll und bediirfen keiner weiteren
Erdrterung.
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Einsparpotenziale:

Der Jahresverbrauch Gas liegt derzeit bei ca. 2010 MWh.

Aufgrund des schlechten Wirkungsgrades der Kesselanlage ist die daraus
gewonnene Wéarmeleistung maximal 1800 MWh.

Die an das Polizeigebaude abgegebene Leistung (Warmemengenzahler) betragt ca.
450 MWh.

Da das Polizeigebaude von der Heizungsanlage der Kreisverwaltung abgekoppelt
werden soll, wird dieser Anteil des Energiebedarfes nicht weiter betrachtet.

Die errechnete erforderliche Energie zur Beheizung des Hausmeisterhauses incl. des
erheblichen Leitungsverlustes betragt ca. 32 MWh.

Polizeigebaude

Hausmeisterhaus Verlust Warmeerzeugung

Bendtigte Warme Kreishaus

Die tatsachlich verbrauchte Warmeenergie im Kreisverwaltungsgebaude betragt
1327 MWh.

s N

a
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Zur Ermittlung der mdglichen Verbrauchsreduzierung wurden die EinzelmaBnahmen
energetisch bewertet.

1. Abkopplung Hausmeisterhaus

MaBnahmenbeschreibung:

Hausmeisterhaus von der zentralen Heizungsanlage abkoppeln und mit einer
separaten Brennwert-Gastherme ausstatten. Der Betrieb kann Uber einen neuen
Erdgasanschluss oder Flissiggas erfolgen.

Die derzeit fir das BSC verwendete Gastherme kann incl. Abgas nach Sanierung der
Heizungsanlage fir das Hausmeisterhaus genutzt werden.

Effekte:

Die Verluste der langen, schlecht isolierten Erdleitung fallen weg.

AuBerhalb der Nutzungszeiten des Kreisverwaltungsgebaudes (Wochenende,
Feiertage) kann die Heizung mit abgesenkter Temperatur betrieben werden.

100 m Fernleitung x 50 W/m (Warmeverlust Rohrleitung)
5000 W x 2.200 h/1000 = 11.000 kWh

Einsparpotential von ca. 11.000 kWh pro Jahr

2. Warmerlckgewinnung Liftungsanlage Sitzungsséle / Schulung (Anlage 1)

MaBnahmenbeschreibung:
Austausch der Liftungsgerate durch frequenzgeregelte Einheiten mit
Warmerlckgewinnung Uber Kreislaufverbundsystem

Wirkungsgrad ca. 60 %

Zulufttemperatur ca. 24°C

JahresmittelauBentemperatur ca. 8°C

Annahme Umluftanteil ca. 25%

9.000 m¥h x 0,35 W/m3 K x 16 K = 50.400 W

Annahme Betriebsstunden 1.000 h pro Jahr

Energieverbrauch von 50.400 W x 1000 h/1000= ca. 50.400 kWh

Einsparpotential von ca. 30.000 kWh pro Jahr
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3. Warmerlickgewinnung Liftungsanlage Gesundheitsamt / Gymnastik (Anlage 3)

MaBnahmenbeschreibung:
Austausch der Liftungsgerate durch frequenzgeregelte Einheiten mit
Warmertckgewinnung Gber Kreislaufverbundsystem

Wirkungsgrad ca. 60 %,

Zulufttemperatur ca. 24°C

JahresmittelauBentemperatur ca. 8°C

Kein Umluftbetrieb méglich

6.760 m3h x 0,35 W/m3 K x 16 K= 37.850 W

Annahme Betriebsstunden 1.500 h pro Jahr

Energieverbrauch von 37.850 W x 1500 h/1000= ca. 56.780 kWh

Einsparpotential von ca. 32.000 kWh pro Jahr

4. Verlegung der Steigestrange Heizung in den geddmmten Innenbereich

MaBnahmenbeschreibung:

Aufbau eines neuen Versorgungsrohrnetzes innerhalb der gedammten
Gebaudehllle. Verbesserung der Rohrddmmung auf den Stand der Technik.
Sicherstellung einer revisionierbaren Installation.

Waérmeverlust Rohrleitung an die Umwelt

BT 3 52 Strange hinter Klinker 6 Geschosse 936 m
BT 1 68 Stréange hinter Klinker 7 Geschosse 1428 m
BT 4 10 Stréange hinter Klinker 2 Geschosse 60 m
BT 5 30 Stréange hinter Klinker 3 Geschosse 270 m
Summe von ca. 2700 m

2700 m x 45 W/m (Warmelust Rohrleitung)
120.000 W x 1.500 h/1000 = ca. 180.000 kWh

Einsparpotential von ca. 180.000 kWh pro Jahr
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5. Ddmmung der vorhandenen Heizkdrpernischen

MaBnahmenbeschreibung:

Auffallung der vorhandenen Heizkorpernischen mit Dammaterial. VerschlieBen der
Offnung mit Leichtbaukonstruktion.

NischengrdBe von ca. 65 x 85 cm; Flache 0,55 m2

Bauteil 1

ca. 71 m2 Nischenflache pro Ebene

bei 7 Geschosse sind das 497 m?2

angenommener AuBenwandaufbau im Bereich der Nischen:

11,5 cm Klinker, 4 cm Dammung, 4 cm Luftschicht, zum Teil Beton

U-Wert: 0,88 W/m2xK

angenommener neuer AuBenwandaufbau im Bereich der Nischen:

11,5 cm Klinker, 10 cm Dammung 035, Gipskartonplatte

U-Wert: 0,32 W/m2xK

Uber die Flache (497m?)/U-Wert-Verhaltnis(0,88-0,32W/m>2xK)
/Temperaturunterschied (30K) und einer Betriebstundenanzahl von 2.000 h ergibt
sich

(497 m2 x 0,56 W/m2xK x 30 K = 8.350 W x 2.000 h/1000 = ca. 16.700 kWh)
(Annahme 2.000 Betriebsstunden pro Jahr)

- Zusammenfassung:

Bauteil 1 7 Geschosse 16.700 kWh

Bauteil 2 keine Nischen

Bauteil 3 6 Geschosse 14.400 kWh

Bauteil 445 3 Geschosse 7.200 kWh
Einsparpotential von ca. 40.000 kWh pro Jahr
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6. Zuséatzliche Dachdammung auf 20 cm

MaBnahmenbeschreibung:

Einbringung und Auslegung von zus. Mineralwollddmmung auf die oberste
Geschossdecke innerhalb des Kaltdachs. Gesamtdammstéarke 20 cm.

angenommener Dachaufbau Bestand:
20 cm Beton, 8 cm Dammung 040
U-Wert: 0,58 W/m2xK

angenommener neuer Dachaufbau:
20 cm Beton, 20 cm Dammung 035
U-Wert: 0,20 W/m2xK

Uber die Flache (3.230m?)/U-Wert-Verhéltnis(0,58-0,20
W/m2xK)/Temperaturunterschied (30K) und einer Betriebstundenanzahl von 1.500 h
ergibt sich

(3.230 m2 x 0,38 W/m2xK x 30 K = 36.822 W x 2.000 h/1000 = ca. 55.200 kWh)
(Annahme 1.500 Betriebsstunden pro Jahr)

Einsparpotential von ca. 55.200 kWh pro Jahr

7. Austausch der Fenster

MaBnahmenbeschreibung:

Austausch der vorhandenen Fenster durch Aluminiumfenster mit hoch
warmedammendem lIsolierglas.

Fenster 0,64 x 1,85 m =1,18 m?
Bauteil 1+3+4+5 ca. 1.680 Fenster

angenommener U-Wert vorhandenes Fenster 3,00 W/m2xK
angenommener U-Wert neues Fenster 1,60 W/m2xK

1.680 Fenster x 1,18 m2 = 1.982,40 m2

Uber die Flache (1.982 m2)/U-Wert-Verhaltnis(3,00-1,40
W/m2xK)/Temperaturunterschied (30K) und einer Betriebstundenanzahl von 2.000 h
ergibt sich

(1.982 m2 x 1,40 W/m2xK x 30 K = 109.440 W x 2000 h/1000 = ca. 166.500 kWh)
(Annahme 2.000 Betriebsstunden pro Jahr)

Einsparpotential von ca. 166.500 kWh pro Jahr
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8. Verbesserung des Regelverhaltens durch Einsatz neuer Regelungstechnik

Die Einsparung durch Einsatz einer effizienten Regelungstechnik ist mit den
vorliegenden Daten der existierenden Regelung nicht rechnerisch zu belegen.
Ein Einsparpotenzial von 5-10 % qilt allgemein als realistische Annahme.

Einsparpotential von ca. 60.000 kWh pro Jahr

9. Anderung Nutzerverhalten

Durch energiebewusstes Handeln sind erhebliche Energieeinsparungen zu erzielen.
Durch Aufklarung und bei entsprechender Motivation der Gebdudenutzer kann der
wohl wirtschaftlichste Teil der Einsparung erzielt werden.

Die Energieagentur NRW gibt ein Einsparpotential von bis zu 15% an. Ohne gréBere
Anstrengungen sollte die Halfte dieses Wertes erreichbar sein.

Einsparpotential von ca. 80.000 kWh pro Jahr

MaRnahmen Bau 21,1%

MaRnahmen TGA 25,7%

Nutzerverhalten 6,5 %

Restenergie 47%

Das gesamte Einsparpotenzial der betrachteten MaBnahmen zur Reduzierung des
Energieverbrauches liegt summarisch bei rd. 650 MWh.



Durch Betrachtung der ermittelten Amortisationszeiten auf Basis der aktuellen
Energiepreise sowie durchschnittlicher Preissteigerungen fir Energie umreif3t das
realistisch erreichbare Einsparpotenzial (Kapitaldienst und Inflation nicht
berlcksichtigt).

MaBnahme Amortisationszeitraum [Jahre]
1. Abkopplung Hausmeisterhaus 5,5
2. Warmerlckgewinnung Liftungsanlage (Anlage 1) 14,4
3. Warmerlckgewinnung Luftungsanlage (Anlage 3) 13,2
4. Verlegung der Steigestrange Heizung in den geddmmten Innenbereich 13,6
5. DAmmung der vorhandenen Heizkdrpernischen 11,1
6. Zusatzliche Dachdammung auf 20 cm 14,7
7. Austausch der Fenster > 50
8. Verbesserung des Regelverhaltens durch Einsatz neuer Regelungstechnik 14,8
9. Anderung Nutzerverhalten 0

Unter Beschrankung auf MaBnahmen mit Amortisationszeiten unter 15 Jahren ergibt
sich folgendes Bild der Einsparpotenziale Warmeversorgung.

MaRnahmen Bau 7,7%

Nutzerverhalten 6,5 % MaRnahmen TGA 25,7%

Restenergie 60%




Sanierung Beleuchtungsanlagen:

Zur Sanierung der Beleuchtungsanlagen wurden bereits Test- und Messaufbauten
installiert, die sowohl beziiglich der Amortisation als auch Art der Sanierung eine
deutliche Richtung weisen.

Die Alternativen seien daher nur kurz skizziert:

MaBnahmenbeschreibung Alternative A:

Austausch der gesamten Biroleuchten gegen moderne Langfeldleuchten mit
elektronischen Vorschaltgeraten, T5 Leuchtmitteln und Hochglanzreflektoren (ca.
1.500 St.).

Das Einsparpotenzial liegt bei 50%.

Aufgrund der speziell anzufertigenden Leuchten liegen die Kosten fur die
GesamtmaBnahme bei ca. 270.000,- €.

Auf Basis des Anschlusswertes von ca. 120 kW und einem angenommenen
Verbrauch von 180 MWh liegt die erzielbare Einsparung auf der Basis eines
Strompreises von 17 ct/kWh bei 15.300 € / Jahr.

Eine Amortisation wird erst in 17,6 Jahren erreicht.

MaBnahmenbeschreibung Alternative B:

Austausch der Lichttechnik innerhalb der installierten Leuchten. Vorschaltgerat und
Leuchtmittel incl. Fassung und Verdrahtung wird unter Beibehaltung des Gehauses
ausgetauscht.

Die durch Testaufbau messbare Einsparung liegt bei 40%

Da die Leuchten nicht komplett getauscht werden, liegen die Kosten nach
vorliegendem Angebot lediglich bei 98.000 €.

Trotz der etwas geringeren Einsparung von ca.12.240€ / Jahr wird die Amortisation
bereits nach 8 Jahren erreicht.

Stromverbrauch gebaudetechnischer Anlagen:

Die Sanierung raumlufttechnischer Anlagen hat durch Einsatz von
Waérmerlickgewinnungssystemen Einsparungen im Bereich des Warmebedarfs zur
Folge. Gleichzeitig wird durch Einsatz frequenzgeregelter Ventilatoren und variablen
Volumenstromreglern der Strombedarf erheblich gesenkt.

Ahnlich verhalt es sich beim Einsatz moderner geregelter Pumpen innerhalb der
Heizungsanlage. Da die Stromungswiderstédnde der Kanal- und Rohrnetze nicht
bekannt sind, kann hier keine rechnerische Herleitung des Einsparpotentials
vorgenommen werden.

Das Einsparpotential liegt jedoch nach Erfahrungswerten tber 20%.
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Prioritat:

Bei der Frage nach der Prioritat einer SanierungsmaBnahme kann nicht nur die
Wirtschaftlichkeit und Amortisationszeit auf Basis der Energieeinsparung betrachtet
werden. Es sind zusatzlich die technischen Restlaufzeiten zu bertcksichtigen, da die
vorhandene technische Gebaudeausristung in regelméaBigen Abstanden
Uberarbeitet werden muss.

Aufgrund der anlagentechnisch erforderlichen Sanierung der Heizungsanlage
werden nachfolgend die Mdglichkeiten der Warmeerzeugung untersucht sowie das
entwickelte ErschlieBungskonzept vorgestellt.

Sanierung Wameversorgungsanlage

Waéarmeerzeugung
Zur Warmeerzeugung kommen diverse unterschiedliche Anlagentypen in Betracht.

Kesselanlage (Gas / Erddl)

Warmepumpe (Grundwasser / Sole / Luft)

BHKW (OL / Gas / Pflanzendl / Pellets)
Feststofffeuerungsanlagen (Pellets / Hackschnitzel)

Zur Beurteilung der einzelnen Typen in Hinblick auf ihre Eignung sind verschiedene
Systemparameter zu betrachten:

Anlagenkosten

Erforderliches Temperaturniveau Vorlauftemperatur
Energiekosten

Platzbedarf Zentrale / Brennstoffbevorratung
Emmissionen / CO2 - Belastung
Brennstoffversorgung / Kostensicherheit
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Kesselanlage:

Kesselanlagen zur Feuerung von Gas oder Erdél sind aufgrund ihrer weiten
Verbreitung preiswert und technisch ausgereift.

Die Regelbarkeit der Anlagen zur schnellen Reaktion auf Lastwechsel ist gut bis sehr
gut.

Die Systemtemperaturen der Anlagen sind in weiten Grenzen skalierbar
(Vorlauftemperatur 40°C- 100°C).

Besonders energieeffizient ist der Betrieb im Brennwertbereich (bis ca. 50°C)

Der Platzbedarf fir eine Kesselanlage ist gering, eine Unterbringung innerhalb der
vorhandenen Heizzentrale ist unproblematisch.

Die Erdgasversorgung ist vorhanden und benétigt keinerlei zuséatzliche Investition.
Im Falle von Erddl- oder Pflanzendlfeuerung sind erhebliche Lagerkapazitaten
erforderlich.

Der Jahrliche Brennstoffbedarf nach heutigem Verbrauch liegt bei rd. 200.000 Liter.
Die Feuerung von Erdél setzt neben CO2 auch erhebliche Mengen Stickoxide sowie
Schwefeldioxid frei.

Die Erdgasversorgung ist dauerhaft weitgehend sichergestellt. Die weltweiten
Reserven reichen nach heutigen MaBstaben noch fiir mehrere hundert Jahre. Durch
die gesetzliche Preisbindung an den Olpreis steigt der Erdgaspreis kontinuierlich.
Die Erdélvorrate sind im Gegensatz zu den Erdgasvorraten gering. Durch die
Verknappung der Erddlreserven steigt der Erddlpreis unkontrolliert.

Warmepumpe:

Die Warmepumpe ist eine Anlage, bei der durch Verdampfen eines Kaltemittels
Warme aus dem Grundwasser, dem Erdreich oder der Umgebungsluft entzogen
wird. Das gasférmige Kaltemittel wird mit Hilfe eines elektrisch betriebenen
Kompressors unter Druck verflissigt, wobei es die aufgenommene Warmeenergie
wieder abgibt. Diese Warmeenergie wird zu Heizzwecken genutzt.
Waéarmepumpenanlagen sind heute technisch ausgereift, jedoch relativ teuer.

Die Regelbarkeit ist gut.

Aufgrund des genutzten thermodynamischen Kreisprozesses sind
Vorlauftemperaturen bis ca 50°C wirtschaftlich erreichbar. Dartiber hinaus sinkt der
Wirkungsgrad von Warmepumpen stark ab.

Der Platzbedarf von Warmepumpenanlagen ist gering. Den gréBten Platzbedarf
haben die erforderlichen Pufferspeicher, um eine Warmeversorgung auch bei
kurzzeitig abgeschalteter Stromversorgung (Warmepumpenstrom) sicher zu stellen.
Emmissionen entstehen vor Ort, nicht sondern stattdessen im Kraftwerk bei der
Stromerzeugung.

Die Strompreise steigen zwar ebenfalls standig, jedoch ist diese Tendenz verhaltener
als im Falle von Erdél und Erdgas.
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BHKW:

Das BHKW (Blockheizkraftwerk) ist eine Anlage zur Kraft-Warme Kopplung. Es wird
neben Heizenergie gleichzeitig Bewegungsenergie zum Betrieb eines Generators
erzeugt. Der erzeugte Strom kann selbst genutzt oder in das 6ffentliche Netz
eingespeist werden.

Es gibt verschiedene Systemaufbauten fiir BHKW.

Uberwiegend werden Dieselmotoren oder Gasturbinen zum Antrieb des Generators
eingesetzt. Die dabei entstehende Abwarme des Motors wird zu Heizzwecken
genutzt.

Die eingesetzte Energie des Brennstoffes wird etwa zu 2/3 in Warme umgesetzt. 1/3
der Energie wird als elektrischer Strom abgegeben.

BHKW sind seit vielen Jahren im Einsatz und sind technisch ausgereift. Aufgrund des
groBen mechanischen Aufwandes sind BHKW in der Investition wie in der Wartung
kostspielig.

Die Regelbarkeit von BHKW ist schlecht, da die Warmeabgabe nur durch Senkung
der Stromabgabe gedrosselt werden kann. Daher werden die Systeme Uberwiegend
in Kombination mit anderen Warmeerzeugern zur Deckung des Grundbedarfes
eingesetzt.

BHKW erzeugen hohe Vorlauftemperaturen, die der Kiihlwassertemperatur des
Motors entsprechen.

Die Brennstoffversorgung sowie die absoluten Emissionswerte entsprechen denen
einer Kesselanlage.

Durch den geringen Wirkungsgrad der Stromproduktion im Kraftwerk von 30 bis
maximal 50% (hier wird die Warme nicht genutzt) und der daraus resultierenden
hohen Emissionswerte je erzeugter kWh ergibt sich in der Gesamtbilanz rechnerisch
fr die Warmeerzeugung mit BHKW eine Reduzierung der CO2 Emissionen von bis
zu 90%.

In jingster Zeit werden Anlagen angeboten, in denen durch Feuerung von Pellets die
Waérme erzeugt wird. Die Energie zum Antrieb des Generators liefert ein Sterling-
Motor. Diese Anlagen sind jedoch noch sehr teuer und bislang nur in kleinen
Leistungsklassen erhaltlich.

Langzeiterfahrungen bestehen nicht.

Zur Sicherstellung eines wirtschaftlichen Betriebes eines BHKW missen 100 % der
erzeugten Energie (Warme und Strom) genutzt werden. Da der Strom (ber die
Einspeisung in das Netz immer abgegeben werden kann, ist fir die Auslegung eines
BHKW die standig abzusetzende Warmemenge die entscheidende GroBe.
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Feststofffeuerungsanlagen:

Feststofffeuerungsanlagen werden mit Pellets oder Holzhackschnitzeln betrieben.
Die Beschickung der Anlagen erfolgt ebenso automatisch wie die Ascheentfernung.
Die Anlagentechnik ist ausgereift und maBig preiswert.

Die Regelbarkeit ist abhangig von der GréBe und Energiegehalt des Brennstoffes
und daher im Fall von Pellets gut. Im Falle von Hackschnitzelfeuerung ist die
Regelbarkeit nur befriedigend.

Feststoffeuerungsanlagen erzeugen mittlere bis hohe Vorlauftemperaturen.

Der Platzbedarf ist erheblich. Das Brennstofflager muss sich in direkter Umgebung
der Feuerungsanlage befinden.

Zur Brennstoffversorgung sind groBe Lagerkapazitaten oder eine gut
funktionierende Logistik erforderlich.

Die Verbrennung erfolgt rechnerisch CO2 — neutral, da beim Verbrennungsprozess
die gleiche Menge CO2 freigesetzt wird, wie die Pflanze innerhalb ihres Wachstums
gebunden hat. Da bei der Verrottung von Holz ebenfalls die gleiche Menge CO2
wieder freigesetzt wird, erfolgt keine zusatzlich Belastung der Atmosphare.

Holz als nachwachsender Energietrager ist durch heimische Forstwirtschaft und
Abfallholz in groBen Mengen verfligbar bislang dauerhaft preiswert verfligbar.

Systemtemperatur / Eignung Warmepumpe

Die nachstehende Aufstellung der typischen Systemtemperaturen zeigt die
deutlichen Unterschiede der betrachteten Anlagentypen

Kesselanlage Bestand 100°C
Kesselanlage Niedertemperatur 70°C
Kesselanlage Brennwert 55°C
BHKW bis 90°C

Warmepumpe 45°C

Feststoffkessel (Holz) bis 90°C

Die Systemtemperatur ist ein wesentliches Element der wirtschaftlichen Betrachtung.

Bei der Auslegung eines Neubaus spielt die Systemtemperatur nur eine
untergeordnete Rolle, sofern zur Warmeerzeugung die passenden Heizflachen
kombiniert werden.

So gehdren zu einer niedrigen Systemtemperatur groBe Heizflachen oder extrem
gute Dammwerte.

Zur Verdeutlichung die nachfolgenden Grafiken:
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Energiemenge
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Die enthaltene Energie entspricht der Temperatur einer definierten Wassermenge
(griine Flache)
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Die gleiche Menge Wasser kann bei entsprechend hoher Temperatur wesentlich
mehr Energie transportieren
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Da im Falle der Heizungsanlage nur die Energie des Wassers oberhalb der
Raumtemperatur abgegeben werden kann, ist der Unterschied bei Betrachtung der
nutzbaren Energie noch wesentlich gréBer.
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Um die gleiche Energiemenge bei kleineren Temperaturen zu beférdern, muss die
Wassermenge entsprechend erhéht werden.
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Da die bendtigte Energiemenge der einzelnen Rdume bei Austausch der
Heizungsanlage nicht verédndert wird, musste der Volumenstrom des
Heizungswassers massiv vergrdBert werden.

Hierzu wéren erhebliche VergrdBerungen samtlicher Rohrsysteme erforderlich.

Da der relativ geringere Temperaturunterschied zwischen Heizflache und Raum zu
einer verringerten Abgabe von Energie / pro Flacheneinheit der Heizflache fuhrt,
mussten zusatzlich die Heizflachen entsprechend vergréBert werden.

Gleiches qilt fir die Heizregister der bestehenden Liftungsanlagen.

Neben den resultierenden Platzproblemen bei der Unterbringung entsprechender
Heizkérper ware eine Kostensteigerung von mindestens 100% die Folge.
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Die Eignung zur Warmeerzeugung flr das betrachtete Gebaude ist nachfolgend
dargestellt

e Kesselanlage Niedertemperatur Ja

e Kesselanlage Brennwert bedingt
e BHKW Ja

e Waéarmepumpe Nein

e Feststoffkessel (Holz) Ja

Eine Warmepumpe ist daher zur Beheizung des Kreisverwaltungsgebaudes aus
wirtschaftlichen Griinden ungeeignet und wird nicht weiter betrachtet.

Zusatzbetrachtung BHKW

Wie bereits in der Anlagenbeschreibung BHKW erlautert, ist fir die Auslegung eines
BHKW die minimale standig abgenommene Warmemenge entscheidend.

Die im Gegensatz zur Einspeisevergitung fir den erzeugten Strom stéandig
steigenden Kosten flr die eingesetzte Primarenergie bedroht die Wirtschaftlichkeit
von BHKW selbst bei hoher Jahresnutzungsdauer.

Die Energieagentur NRW gibt fir den wirtschaftlichen Betrieb eines BHKW eine
Jahresnutzungsdauer von mind. 5000 — 6000 Stunden an.

Da ein Jahr lediglich 8760 Stunden hat, bedeutet dies, dass ein BHKW auBerhalb
der ohnehin anfallenden Stillstandszeiten fir Wartung und Reparatur praktisch
ununterbrochen laufen muss.

Die Warmeabnahme des Kreisverwaltungsgebaudes ist auBerhalb der Heizperiode
(ca 4500 Std.) praktisch null, da die Warmwasserbereitung fir das Gesundheitsamt
vollstandig solar erfolgt und zudem nur wéhrend der Dienstzeiten Warmwasser
bendtigt wird.

Die erheblichen Gerduschemissionen von BHKW in Form von Luft — und
Kérperschall werden den Betrieb eines BHKW vermutlich nur auBerhalb des
Gebaudes zulassen

Der Einsatz eines BHKW mit maBgeblichem Anteil an der Warmeerzeugung fir das
Kreisverwaltungsgebaudes kann daher aus wirtschaftlichen Grinden nicht
empfohlen werden.

Die Verwendung eines Klein-BHKWs bis 50kW elektrischer Leistung ist ggf. unter
Verwendung von Pufferspeichern wirtschaftlich darstellbar.

Der Einsatz von BHKW in einem Verbundnetz (Nahwarmekonzept) mit umliegenden
Gebauden kann zur Deckung der Grundlast dagegen eine durchaus sinnvolle Option
sein.

Consil?|



Okologische Betrachtung

Die nachfolgende Aufstellung zeigt die Veranderung der CO2 Belastung in
Abhangigkeit von der eingesetzten Warmeerzeugung:

® Kesselanlage Bestand 100 %
® Kesselanlage Niedertemperatur 90 %
® Kesselanlage Brennwert 82 %
® BHKW /Kesselanlage (50kW el) 70 %
® Warmepumpe 60 %
® Feststoffkessel (Holz) 0

Betrachtung Energiekostenentwicklung

Die Entwicklung der Energiepreise flir Strom zeigt einen deutlich kontinuierlichen
Aufwartstrend. Es ist anzunehmen, dass dieser Verlauf auch in Zukunft fortgesetzt
wird.
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Ahnliche Entwicklungen sind bei Erdél und Erdgas zu verzeichnen, wobei der Olpreis
offensichtlich erheblicheren Schwankungen unterworfen ist.

Der Preis flr Holzbrennstoff (hier Pellets) ist dagegen seit mehreren Jahren ohne
gravierende Veranderung.

Preisentwicklung bei Holzpellets, Heizdl und Erdgas i@
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Die Eignung der vorgestellten Systeme zur Beheizung des Kreisverwaltungs-
gebaudes ist in folgender Matrix zusammengefasst.

Durch Wichtung der einzelnen Parameter ist das Ergebnis ist veranderlich.
Selbstverstandlich kénnen auch verschiedene Systeme zu sinnvollen Kombinationen
zusammengefasst werden.




Kesselanlage

Kesselanlage

BHKW / Kessel

Niedertemperatur Brennwert Kombination Warmepumpe Feststofffeuerung

Investition + + - - 0
Systemeignung ++ + ++ -- ++
Energiekosten -- - 0 + ++
Platzbedarf ++ ++ - + -
Okologie -- - 0 0 +
Wartung ++ + -- ++ -
Kostensicherheit -- -- -- - +
Wertung 1 1 -4 1 4
Versorqungskonzept

Die komplexe und langwierige Sanierung des Heizungsverteilnetzes wahrend des
laufenden Betriebs erfordert besondere MaBnahmen zur Sicherstellung der
vollstandigen Beheizung des Gebaudes wahrend der Installationsarbeiten sowie eine
Optimierung der 6rtlichen Eingriffe zur Minimierung von Stérungen des normalen

Betriebs.

Das Versorgungskonzept sieht den fast vollstandigen Austausch der vorhandenen
Heizungsverrohrung vor. Zunéchst erfolgt der schrittweise Aufbau eines
redundanten Rohrnetzes ohne das bestehende Rohrnetz auBer Berieb zu setzen.
Die Versorgung erfolgt durch Verlegung von Hauptversorgungsleitungen von den
Verteilerstandorten bis in die Dachebene.
Hier erfolgt die Aufteilung auf verschiedene Strange. Die einzelnen Strange werden

innerhalb des jeweils obersten Geschosses bis an die Fassade verzogen, wo

entsprechend neue Steigebereiche erschlossen werden. Die Verrohrung der neuen
vorgesetzten Heizkérper erfolgt innerhalb des Geschosses durch die zu
schlieBenden Nischen.
Jeder Raum erhalt ein Zonenventil, Gber welches die Temperatur im Raum zentral

einstellbar ist.

Uber neue Heizungsverteiler innerhalb der bisherigen Verteilerstandorte wird das
neue Hauptleitungsnetz parallel versorgt.

Die Demontage der vorhandenen Heizkdrper mit Rickbau der alten Verrohrung
sowie die Installation der neuen Verteilleitungen und Heizkérper erfolgt Strangweise.

Consil?|



BT7

Da die Nutzung der vorhandenen Raumlichkeiten als Heizzentrale aufgrund eines
ggf. veranderten Platzbedarfes (AnlagengrdBe / Brennstofflager) méglicherweise
nicht mehr méglich ist, wurde ein mdglicher Standort fir eine externe Heizzentrale
gesucht.

Der Standort muss sich in der Nahe des Kreisverwaltungsgebaudes befinden, um die
Leitungswege kurz zu halten. Gleichzeitig muss die Entfernung groB genug sein, um
Belastigungen durch Emissionen auszuschlieBen.

Da das Polizeigebaude ebenfalls Heizenergie bendtigt, wiirde sich auch der Betrieb
eines externen Heizkraftwerkes im Rahmen eines Nahwarmekonzeptes anbieten.

In Abhangigkeit von méglicherweise zusétzlich anzuschlieBenden Geb&auden kénnte
ein Mix aus unterschiedlichen Anlagentypen eine optimale, energieeffiziente und
6kologische Versorgung erméglichen.
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Rohrnetzfihrung des Bestandes

BT7

EEEEEEEEE

Valkenburger Str.

Mégliche Anderung der Rohrnetzfiihrung bei Einsatz einer externen Heizzentrale

BT7

Valkenburger Str.
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Terminliche Betrachtung

Fir die Durchfihrung der GesamtmaBnahme wird ein Zeitaufwand von 39 Monaten
angesetzt.

e Planung/ Vergabe 8 Monate
e Aufbau Verteilnetz 7 Monate
e Verteiler / Regelungstechnik 3 Monate
e Umschaltung Heizstrange 18 Monate
(auBerhalb Heizperiode mit Winterpause)

e Demontagen (wahrend Probebetrieb) (2 Monate)
e Kesselanlage (zeitl. unabhangig) (3 Monate)
e Inbetriebnahme Regelungstechnik 1 Monat

e Probebetrieb und Einregulierung 2 Monate

(innerhalb Heizperiode)
Gesamt: 39 Monate
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Kosten Erneuerung des Warmeverteilnetzes (netto):

Nahwéarmeversorgung mit externer
Heizzentrale als Contracting - Lésung
Provisorische Anbindung neuer Heizstrang far
Versorgung BT1 in Heizzentrale
Heizungsverteilnetz incl. Demontagen BT 1
Heizungsverteilnetz incl. Demontagen BT 3
Heizungsverteilnetz incl. Demontagen BT 4
Heizungsverteilnetz incl. Demontagen BT 5
Demontage und Erneuerung Heizkérper BT1
Demontage und Erneuerung Heizkérper BT3
Demontage und Erneuerung Heizkérper BT4
Demontage und Erneuerung Heizkérper BT5
Einzelraumregelung BT 1
Einzelraumregelung BT 3
Einzelraumregelung BT 4
Einzelraumregelung BT 5

Heizungsanlage Hausmeister

Neue Unterverteilung BT 4

Neue Heizzentrale BT 1

MSR Regelung Unterverteilung BT4

MSR Regelung Heizzentrale
Anbindungen neuer Fernheizanschliisse
BT1- BT5

Provisorien

Summe:

Consil?|

0€

15.000 €
204.000 €
181.000 €

45.000 €

95.000 €
255.000 €
190.000 €

24.000 €

78.000 €

56.000 €

48.000 €

5.000 €

12.000 €

4.000 €

55.000 €

75.000 €

52.000 €

95.000 €

45.000 €
18.000 €

1.552.000 €



Empfehlung

MaBnahmenkatalog:

Flr die Sanierung der technischen Gebaudeausristung wird empfohlen, die Prioritat
der MaBnahmen sowie einen Zeitrahmen zur Durchflhrung festzulegen.

Warmeerzeugung:

Da sich von den untersuchten Alternativen zur Warmeerzeugung kaum eine zum
Einsatz in der vorhandenen Heizungszentrale eignet, und das Polizeigebaude
ohnehin auf eine externe Warmeversorgung angewiesen ist, wird empfohlen, eine
Umsetzung der Warmeerzeugung innerhalb eines Contracting-Modells bzw. einer
Nahwarmeversorgung zu forcieren.

Die 6kologischen Mindestanforderungen kénnen den potenziellen Anbietern
vorgegeben werden. Die wirtschaftlich sinnvollste Kombination der Warmeerzeugung
kann der Betreiber im Rahmen der Vorgaben selbst festlegen.

Unter Beriicksichtigung des héheren Wartungs- und Pflegeaufwandes fur die
beschriebenen Warmeerzeugungsanlagen ist eine vertraglich gesicherte
Waérmeversorgung des Kreishauses von extern glinstiger méglich als es die
Warmeerzeugung im eigenen Gebaude sein kann.

RKS Consult GmbH

Dipl.-Ing. Manfred Rutten
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Ausschreibung Photovoltaikanlage

Der Kreis Heinsberg beabsichtigt die Verpachtung nachstehender Dachflachen zur
Errichtung von Photovoltaikanlagen:

Dachflache  a) Kreisstralienmeisterei Scheifendahl (nutzbare Flache rd. 570 m?)
b) Rurtalschule Heinsberg (nutzbare Flache rd. 1.340 m?)
c) Berufskolleg Geilenkirchen (nutzbare Flache rd. 1.230 m?)

Die Vergabe der Flachen kann nach Losen erfolgen. Ein Gesamtangebot ist abzugeben.

Fur die Bewertung der Wirtschaftlichkeit der Angebote sind die nachfolgenden Kriterien
maldgeblich:

- Leistungsumfang der Anlagen auf den jeweiligen Dachflachen (kw/p)
(Gewichtung 20 %)

- Umfang des vom Bieter bei den Birgern des Kreises Heinsberg zu platzierenden
Eigenkapitals: Dieser Platzierungsanteil soll mdglichst mehr als 50 % der
Eigenkapitalquote umfassen, wobei die einzelne Beteiligung maximal 15.000,00 € je
Birger betragen darf. Der Bieter muss eine Eigenkapitalquote von mindestens 25 %
der Gesamtanlagekosten bei der Angebotsabgabe nachweisen oder eine
entsprechende Bankblrgschaft vorlegen. Er hat bei Angebotsabgabe eine
Garantierklarung Uber den Umfang der von ihm zum 01.09.2009 zu realisierenden
Birgerbeteiligung abzugeben.

(Gewichtung 40 %)

- Eine detaillierte und nachprifbare Renditeberechnung muss eine Mindestrendite von
5 % p. a. fur das Eigenkapital ausweisen.
(Gewichtung 30 %)

- Hohe des Pachtzinses fiir die jeweiligen Dachflachen.
(Gewichtung 10 %)

Zum Nachweis der Leistungsfahigkeit hat der Bieter schriftlich darzulegen, dass er in der
Lage ist, im Kreis Heinsberg flachendeckend Birgerbeteiligungen zu platzieren.

Zudem wird die Bereitschaft gefordert, weitere Photovoltaikanlagen — nicht
notwendigerweise auf kreiseigenen Flachen — im Kreisgebiet zu errichten.

Der Bieter hat dariiber hinaus nachzuweisen, dass er den Betrieb sowie die Instandhaltung —
auch kurzfristig — sicherstellen kann.

Der Betreiber hat bis zum 15.09.2009 einen Nachweis Uber den Umfang der bis zum
01.09.2009 realisierten Birgerbeteiligung zu erbringen. Sollte die vom Bieter garantierte
prozentuale Birgerbeteiligung zum 01.09.2009 nicht erreicht werden, ist flr jeweils einen
fehlenden Prozentpunkt ein zusatzlicher Pachtzins je Dachflache von jeweils 50,00 € im Jahr
zu zahlen. Sollte die Burgerbeteiligung in der Folgezeit den garantierten Umfang erreichen
oder Uberschreiten, endet die Verpflichtung zur erhéhten Pachtzinszahlung nach Ablauf des
Monats, in dem der Nachweis Uber die Erreichung des garantierten Beteiligungsumfanges
vorgelegt wird.





